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LE VILLEBOUT

LE ROCHER

HAUT BOUL

LA CLAIRAISERIE NORD

LA GRANDE CHESNAIE

LE CHAMP AUX MOINES

LA CLAIRAISERIE SUD

LE HAUT BOUL

LA CORDELIERE

LE BOUJU

LE FEUDON

LE BAS BOUL

LA LAICHE

LES REBUFFES

LES TOUCHES

ROLIER

LES MAZURES

LE CLOS DESIRE

LA PIECE DE L'AIRE

LA CROIX CHAMBIERE

MAUBUSSON

LA CROIX CHAMBIERE

CHATEAU GAILLARD

LA BENAIRIE

LE GRAND RIGOLET

LE PETIT RIGOLET

LA BENAIRIE

LA PRAIRIE DE L'ETANCHET

LA DEMERIE

LA JANAIE

LE GRAND ROLLIER

Mair ie-Ecole
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COMMUNE NOUVELLE DE CHÂTEAUGIRON 23/11/2017

Regroupement de Châteaugiron, Ossé et St-Aubin-du-Pavail le 1er janvier 2017

CLASSEMENT DES VOIES COMMUNALES
LISTE DES VOIES INTEGREES COURANT 2017

2017 50 190 ml

L'inscription à la DGF 2018 des voies intégrées dans  le domaine communal est soumise à 2 conditions : 
1 2016
2

Longueur de voirie 2017 déclarée et validée en préf ecture (DGF2018) :

Cumul des 3 communes date de délibération du CM

Châteaugiron 22/12/2016

Ossé 05/12/2016

St-Aubin-du-Pavail 19/09/2016

ml, déclarée au 1er janvier 2017

MODIFICATIONS APPORTEES EN 2017

origine

(constructeur, ex propriétaire…) type nom détail par voie total par opération
délibération de 

classement
acte de cession

2018

2017

Rue Judith d'Acigné 314

allée des marches de Bretagne 76

allée Robert d'Arbrissel 124

Rue Jeanne de Penthièvre 108

allée Jeanne de France 51

allée Constance de Bretagne 40

Rue Françoise de Foix 143

Avenue du Connetable 317 extension de l'avenue

Rue Jean de Rieux 213

Rue Philippe de Montauban 193

2018

2017

Territoire d'Ossé - mise à jour de la longueur 
de voirie

mesurage et actualisation de la 
longueur de voies commnales

(voir tableau justificatif et 
cartographie)

4 999 11-déc.-17

total voiries rétrocédées ou nouvelles 7 301 ml

Total longueur de voirie à intégrer / DGF de 2019 7 301 ml

Longueur de voirie communale déclarée pour la DGF / 2019 57 491 ml 115% d'augmentation sur l'année

Acte de cession de propriété signé à la date d'inscription

Territoire de Châteaugiron
ZAC de la Perdriotais - tranche 4

OCDL - NEXITY Foncier Conseil 1 579

délibération N° 
2016-22-12-12 

du 22 décembre 
2016

la délibération du 5 décembre 2016 (déclarant 20 000 ml de voies communales) n'est pas validée. 
La longueur déclarée de l'année précédente est donc maintenue.

Territoire de Châteaugiron
ZAC de la Perdriotais - tranche 5

OCDL - NEXITY Foncier Conseil 723

délibération N° 
2016-22-12-12 du 

22 décembre 
2016

en cours

en cours

Longueur de voirie communale au 1er janvier 

Secteur

nom de la voie longueur (ml) Dates

Observations

Délibération de classement avant le 31/12/

suite aux constructions de voies neuves en 

 par la Commune

Voies à ajouter à la liste de DGF

suite aux rétrocessions officialisées en 

 promoteurs privés => commune

voies communales mesurées :13 635 ml
à déduire : 8636 ml déjà comptabilisés.

Longueur à régulariser: 13 635 - 8 636 = 4 999 ml

Voies à ajouter à la liste de  DGF

longueur (ml)

Total Commune Nouvelle

31 794

8 636

9 760

50 190

M:\RESEAU COMMUN\SERVICES TECHNIQUES\Voirie - Réseaux Divers\Longueur de voirie - calcul DGF\longueur voirie commune nouvelle.xls2018
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CHÂTEAUGIRON

ZAC DE LA PERDRIOTAIS

PRÉSENTATION DU COMPTE-RENDU ANNUEL 2016 

Lundi 4 décembre 2017
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ORDRE DU JOUR

 ÉTAT D’AVANCEMENT DE LA ZAC

• Avancement administratif
• Les délibérations du Conseil Municipal

• Les rétrocessions

• Avancement de la commercialisation
• État de la commercialisation au 31/12/2016

• Point sur les lots groupés

• Tableau de synthèse

• Avancement des travaux de viabilisation

• Bilan financier au 31/12/2016

 RÉALISÉ 2016 ET PRÉVISIONS 2017

• Avancement des travaux de viabilisation

• Objectifs 2017

CHÂTEAUGIRON – ZAC de la Perdriotais 2
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Les délibérations du conseil Municipal :

30/06/2005 : DCM tirant le bilan de la concertation et l’approuvant – DCM créant la ZAC.

31/08/2006 : DCM approuvant le programme des équipements publics et le dossier de réalisation.

31/01/2008 : DCM approuvant le traité de concession d’aménagement

11/2007 : Début de la commercialisation des lots (pour mémoire : le traité de concession prévoit 6 ans de

commercialisation).

11/03/2009 : La ZAC est déclarée d’utilité publique par le préfet et les terrains correspondants cessibles. L’arrêté

de cessibilité a été renouvelé deux fois.

09/2009 : Diagnostic archéologique négatif sur la propriété LUCAS.

24/12/2009 : Fin des fouilles archéologiques.

07/12/2011 : DCM approuvant la modification du cahier des charges de cessions de terrains – Délais d’exécution.

14/12/2012 : DCM approuvant le CPAP de la tranche 6 de la ZAC.

23/05/2013 : DCM approuvant les CPAP et CPTE des tranches 6 et 7.

28/08/2014 : DCM approuvant la modification du PLU et validant le nouveau schéma d’aménagement de la tranche

7.

10/12/2014 : Lancement des études pour modification de la tranche 8 (plan de composition et PLU).

27/08/2015 : Approbation de la mise à jour de CPAP et CPTE de la tranche 8 / Approbation du bilan annuel 2014

de la ZAC

18/09/2015 : Approbation du dossier de modification simplifiée du PLU, autorisant l’urbanisation de la tranche 8

sous forme de logements individuels.

AVANCEMENT ADMINISTRATIF

CHÂTEAUGIRON – ZAC de la Perdriotais
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La maîtrise foncière 

La SARL est aujourd’hui titrée sur toute la surface de la ZAC.

Le montant total des acquisitions s’élève à 3.888 K€.

La rétrocession des espaces communs

2008 : rétrocession des emprises portant sur les chemins communaux et les équipements

publics.

Le 31/07/2013 : rétrocession à la ville des espaces communs de la tranche 1.

Le 10/12/2013 : rétrocession à la ville des espaces communs de la tranche 2.

Le 18/06/2015 : rétrocession des espaces communs de la tranche 3 et du parc.

Aucune rétrocession actée sur l’année 2016

CHÂTEAUGIRON – ZAC de la Perdriotais
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Avancement de la commercialisation au 31/12/2016

Les lots à bâtir

 100 % des lots à bâtir de la ZAC ont été mis en commercialisation, soit 368 terrains :

- tranche 1 : 84 - tranche 4 : 28 - tranche 7 : 42

- tranche 2 : 65 - tranche 5 : 39 - tranche 8 : 52

- tranche 3 : 12 - tranche 6 : 46

 Tous les lots des tranches 1 - 2 – 3 – 4 – 5 et 6 ont été actés.

 Tranche 7 : 1 terrain réservé non acté + 1 terrain libre.

 Tranche 8 : 29 lots ont été actés, 15 sont réservés et 8 disponibles.

AVANCEMENT DE LA COMMERCIALISATION

CHÂTEAUGIRON – ZAC de la Perdriotais
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Les lots groupés

 Lot 3.01 – acté par le groupe GIBOIRE en 07/2014 – chantier achevé

 Lot 3.02 – acté par GFI Nexity en 11/2013 – chantier achevé

 Lot 5.01 – acté par GFI Nexity en 05/2015 – chantier achevé

Sur l’année 2016

 Lot 4.33 – Consultation et négociations en cours sur les bases d’une

programmation mixte (logements en accession libre et en accession sociale).

 Lot 4.01 : Projet de redécoupage en deux ilots :

 Le lot 4.1.1, sur la partie sud, à destination d’un cabinet dentaire

(négociations en cours).

 Le lot 4.1, sur la partie nord, à destination de logements.

CHÂTEAUGIRON – ZAC de la Perdriotais
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Zoom sur les lots groupés de la tranche 4

CHÂTEAUGIRON – ZAC de la Perdriotais

Lot 4.33 : Logements              
(Accession Libre + accession Sociale)

Lot 4.1.1: Cabinet dentaire

Lot 4.1: Logements (Accession Libre)
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État commercial au 31/12/2016 

TERRAINS Á BÂTIR GROUPÉS & COLLECTIFS

Tranche Réservés Actés Disponibles Total  Typologie Réservés Actés Disponibles

1 0 84 0 84 lot 101 - Espacil X

2 0 65 0 65

3 0 12 0 12

lot 301 - Giboire X

lot 302 - GFI X

lot 303 - Aiguillon X

lot 304 - Espacil X

lots 305 & 306 remplacé par 12 lots à bâtir

lots 307 à 310 - Espacil X

4 0 28 0 28

lot 4.1.1 – Cabinet 

dentaire
X

lot 4.1 – non attribué X

5 0 39 0 36 lots 4.33 – Non attribué X

6 0 46 0 46
lots 501 & 502 - GFI

X

7 1 40 1 42

8 15 29 8 52 lots 601 à 606 – remplacés par 15 à 20  lots à bâtir

CHÂTEAUGIRON – ZAC de la Perdriotais
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Voirie Assainissement
Réseaux 

(souples + AEP)
Espaces verts
Maçonnerie

Tranche 1 100 % 100 % 100 % 100 %

Tranche 2 100 % 100 % 100 % 100 %

Tranche 3 100 % 100 % 100 % 100 %

AVANCEMENT DES TRAVAUX DE VIABILISATION

à fin 2016

PHASE 1

CHÂTEAUGIRON – ZAC de la Perdriotais

RÉTROCESSION EFFECTUÉE
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PHASE 2

Voirie Assainissement
Réseaux 

(souples + AEP)
Espaces verts
Maçonnerie

Tranche 4 100 % 100 % 100 % 100 %

Tranche 5 100 % 100 % 100 % 100 %

Tranche 6 100 % 100 % 100 % 100 %

Tranche 7 100 % 100 % 100 % 65 %

Tranche 8
40% 85% 75% 30%

CHÂTEAUGIRON – ZAC de la Perdriotais

AVANCEMENT DES TRAVAUX DE VIABILISATION

À fin 2016
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DÉPENSES RECETTES

Charge Foncière 3 874 000 € Terrains à bâtir

Grands lots 16 537 000 €

(y compris achat du foncier destiné aux Petits lots 929 000 €

équipements publics de superstructure)

Logements collectifs ou intermédiaires 4 182 000 €

Participation aux équipements plublics 3 100 000 € en accession à la propriété

Taxes, imprévus et entretien 440 000 € Logements collectifs locatifs sociaux 352 000 €

Diagnostic archéologique préventif 170 000 € Maisons individuelles groupées en accession 1 451 000 €

à la propriété

Provision risque fouilles archéologiques 3 950 000 €

Prise en charge coût des fouilles 2 680 000 €

Travaux d'aménagement 7 645 000 € archéologiques (à valider par arrêté

préfectoral)

Honoraires d'étude 1 226 000 €

Frais de suivi clientèle et de publicité 714 000 €

Frais de gestion 1 907 000 €

Frais financiers,

assurances, frais divers, cautions 700 000 €

23 726 000 € TOTAL 26 131 000 €

Résultat Aménageur avant impôt 2 405 000 €

BILAN FINANCIER

Bilan prévisionnel du traité de concession – 11/02/2008

CHÂTEAUGIRON – ZAC de la Perdriotais
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Bilan financier actualisé – 31/12/2016

CHÂTEAUGIRON – ZAC de la Perdriotais

BILAN FINANCIER

DÉPENSES RECETTES 2015 RECETTES 2016

Charge Foncière 3 888 000 € Terrains à bâtir 22 834 260 € 23 317 450 €

Logements collectifs ou intermédiaires 1 091 160 € 1 091 160 €

(y compris achat du foncier destiné aux en accession à la propriété

équipements publics de superstructure)

Logements collectifs locatifs sociaux 723 000 € 723 000 €

Participation aux équipements plublics 3 100 000 € (lots 1.01 - 3.02 -3.03 -3.04 - 6.01)

Taxes, imprévus et entretien 537 000 € Logements collectifs accession sociale 314 000 € 314 000 €

(lot 3.07-3.10)

Diagnostic archéologique préventif 170 000 €

Prise en charge coût des fouilles

Fouilles archéologiques suivant arrêtés 3 478 000 €

archéologiques suivant arrêtés 

préfectoraux 2 361 000 € 2 361 000 €

préfectoraux

Travaux d'aménagement 9 260 000 €

Honoraires d'étude 1 516 000 €

Frais de suivi clientèle et de publicité 830 000 €

Frais de gestion 1 888 000 €

Frais financiers,

assurances, frais divers, cautions 700 000 €

25 367 000 € TOTAL 27 323 420 € 27 806 610 €

Résultat Aménageur avant impôt 1 956 420 €

Résultat Aménageur avant impôt 2 439 610 €
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AVANCEMENT DES TRAVAUX DE VIABILISATION

CHÂTEAUGIRON – ZAC de la Perdriotais

Travaux à fin 2016

 Tranches 1, 2 et 3 : les travaux sont achevés et la mairie est propriétaire des espaces

communs.

 Tranche 4, 5 et 6 : les travaux sont achevés

 Tranche 7 : les travaux sont achevés excepté les espaces verts

 Tranche 8 : lancement des travaux de viabilisation

Perspectives 2017

 Tranche 7 : les travaux seront achevés
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OBJECTIFS 2017

CHÂTEAUGIRON – ZAC de la Perdriotais

 Rétrocession des tranches 4, 5 et 6

 Réservation des lots groupés 4.1.1 et 4.33

 Finalisation de la commercialisation des lots à bâtir des Tranches 7 et 8 et donc de la

ZAC
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