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Extrait du registre des délibérations du Conseil municipal
- Séance du 21 mars 2022

N°® 2022/03/21/03

" Date de convocation

15 mars 2022

Nombre de conseillers en exercice : 33
Nombre de présents : 19
_Nombre de votants : 29

L'an deux mille vingt-deux, le vingt et un mars a dix-huit heures, le Conseil municipal légalement convoqué
s'est réuni a la Mairie de Chéateaugiron sous la présidence de Monsieur Yves RENAULT, maire de
Chateaugiron.

Présents : M. Yves RENAULT M. Philippe LANGLOIS Mme Catherine TAUPIN

M. Denis GATEL Mme Laétitia MIRALLES Mme Anne-Marie ECHELARD | Mme Tiphany LANGOUMOIS
M. Pascal GUISSET Mme Marie AGEZ Mme Claudine DESMET _Mme Véronique BESNARD
M. Bruno VETTIER Mme Severine MAYEUX | M. Arnaud BOMPOIL M. Ludovic LONCLE

M. Dominique DONNAINT M. Olivier BODIN | M. Arnaud RADDE | Mme Schirel LEMONNE
Absents :

M. Jean-Claude BELINE

| Jean-Pierre PETERMANN donne pouvoir & Jean-Claude BELINE

. Frangoise GATEL donne pouvoir & Yves RENAULT

| Christian NIEL d¢ 3 _Gilles SEILLIER donne pouvoir & Denis GATEL
| Chrystelle HERNANDEZ donne pouvoir & Marie AGEZ Bertrand TANGUILLE

| Vincent BOUTEMY Laurence SAVATTE donne pouvoir a Véronique BESNARD

Christian NIEL donne ne pouvoir & Tiphany | LANGOUMOIS

| Hervé DIOT donne pouvoir & Catherine TAUPIN Laétitia JURVILLIER donne pouvoir a Anne-Marie ECHELARD
| Patrick TASSART donne pouvoir & Olivier BODIN Emeline HENON donne pouvoir & Schirel LEMONNE

Secrétaire de séance désignée : Madame Laétitia MIRALLES

Objet : ZAC du Grand Launay - Approbation du programme des équipements publics de la
ZAC

Rapporteur : Pascal GUISSET

En vue de I'approbation du dossier de realisation de la Zone d’Aménagement Concerté du Grand Launay et
conformément a l'article R.311-7 du Code de I'Urbanisme, le projet de programme des équipements publics a
réaliser dans la zone est une des composantes du dossier de réalisation.

A ce titre, ce dernier a été finalisé et se présente sous forme de tableaux qui listent les équipements publics
d’infrastructure et de superstructure répondant en tout ou en partie aux besoins générés par la ZAC, leur
Maitre d'Ouvrage, la répartition de leurs codts ainsi que la personne qui le prendra en charge et en assurera
sa gestion.

Il est rappelé que la commune, a linitiative de la création de la ZAC du Grand Launay, a opté pour un régime
financier de participation en ZAC, au moment de l'approbation de la création de cette derniére. Par
conséquent, compte tenu de l'exonération de lopération a la taxe d'aménagement, 'aménageur ou le
constructeur, prend a sa charge a minima les équipements listés a I'article R.331-6 du Code de I'Urbanisme.

En outre, conformément a l'article R.311-7 du Code de I'Urbanisme, lorsque le programme des équipements
publics comporte des équipements dont la maitrise d'ouvrage et le financement incombent normalement a
d'autres collectivités ou établissements publics, le dossier doit comprendre les piéces faisant état de I'accord
de ces personnes publiques sur le principe de la réalisation de ces équipements, les modalités de leur
incorporation dans leur patrimoine, et le cas échéant, sur leur participation au financement.

Le projet de programme des équipements publics définit la maitrise d’ouvrage, les modalités de financement
et le destinataire des ouvrages. Il comprend :

1. Les équipements d'infrastructure propres a |'opération ; ces équipements sont financés en totalité au
bilan de la ZAC.

2. Les équipements induits par la ZAC, dont l'usage peut étre supérieur au besoin de la ZAC et, dans ce
cas, dont seule la fraction du colt proportionnelle aux besoins de I'opération sera mise a la charge de
'aménageur. Ces équipements peuvent étre localisés a l'interieur ou a I'extérieur du périmetre de la ZAC.
Un poste « participation aux équipements publics » est ainsi prévu dans le budget de la ZAC.




1.

Les équipements d’infrastructure propres a I'opération
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Dans le périmétre de la ZAC, pour les besoins propres des nouveaux habitants, les équipements publics
suivants seront réalisés :

- Les voiries internes et parkings,
Les réseaux d'assainissement des eaux usées, des eaux pluviales, les bassins tampon des eaux

Ces derniers sont détaillés dans le tableau ci-aprés ;

pluviales ;

Le réseau d’éclairage public ;
Les réseaux d'eau potable, de défense incendie, électricite, gaz, téléecommunication, fibre optique ;
Les espaces verts, les espaces communs.

Equipements d'infrastructure de la zone

Equipements

Maitrise d'ouvrage

Financement

Gestion a terme

Voiriesinternas

Aménageur 100% aménageur Ville de Chitesugiron
Espaces verts, récréatifs, o i s i y
100%
sires da promenades Aménageur amenageur Ville de Chatesugiron
Alrasde ::it.lonnnemmt Aménageur 100% aménageur Villa de Chiteaugiron
publiques
Asszinizsament eaux usées Aménageur 100% aménageur Ville de Chateaugiron
ASSEn Ese AN A8UX Ameénasgeur 1005 aménageur Ville de Chatesaugiron
pluviales e . .
Eau potable SYMEVAL 1005 aménageur SYMEVAL
D&fense incendie SYMEVAL 100% aménageur Ville de Chiteaugiron
Electricité basse tension Aménageur 100% aménageur ENEDIS
Electricité haute tansion Aménageur 100% aménegeur EMNEDIS
Télécommunication [génie- . . N
cwil) Amenageur 100% ameénageur ORANGE
Télgcommunication ORANGE 1003 Orange ORANGE
[cEblzge)
Fibre optique MEGALIS 100% aménageur MEGALS
50% Amé&nageur
Gaz Aménageur et GRDF 5035 GRDF GRDF
Eclairage public Aménageur 100% aménageur SDE 35
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2. Les équipements induits par la ZAC
lls comprennent :

Les éléments de superstructure de la zone

La ferme du Grand Launay est dans le périmétre de la ZAC et constitue un élément bati existant structurant et
identitaire du secteur. Ce bien acquis par 'aménageur sera rétrocédé a la Ville de Chateaugiron par
I'aménageur. La rénovation des batiments existants, a destination des associations et des habitants (espace
associatif et multi fonctionnel) sera sous maitrise d'ouvrage de la Ville, financée a 63% par 'aménageur et
37% par la Ville de Chateaugiron, sa gestion a terme sera assurée par la Ville. Cet équipement est a la fois
propre a la zone par sa localisation, mais connexe & la ZAC par sa destination.

Equipements de superstructure de la zone

Equipements Maitrise d'ouvrage Financement Gestion a terme cout part aménageur part collectivité
Rétrocession de terrain d'assiette de
1 % .

ta Feime da Grand Laungy Aménageur 00% aménageur Ville de Chateaugiron 630 000 € 100% HORS PEP
Rénovation des bitiments existants
du Grand i o, & . 279,

u lran launay, a de.stlnauon des Ville de Chiteaugiron 63% aménageur; 37% Ville de Ville de Chéteaugiron

assoclations et des habitants {espace Chdteaugiron

associatif et multifonctions) 1666667 € 63%) 1050 000 € 37% 616 667 €

2296 667 € 1050000 €| 616 667 €

Les équipements connexes a la ZAC de superstructure

Ces derniers comprennent divers équipements publics, situés en dehors de la ZAC. L'aménageur sera appelé
a participer financierement a la réalisation de ces divers équipements publics de superstructure qui ont pour
objet de repondre, entre autres, aux besoins des futurs habitants ou usagers des constructions a édifier dans
la ZAC. Conformement a l'article L.311-4 du Code de l'urbanisme, lorsque la capacité des équipements
programmes excéde les besoins de l'opération, seule la fraction du colt proportionnelle & ces besoins, peut
étre mise a la charge de 'aménageur. Le tableau ci-aprés détaille la maitrise d’ouvrage, le financement et la
gestion de chaque équipement concerné par cette participation financiére.

Equipements connexes a la ZAC

Equipements Maitrise d'ouvrage Financement Gestion a terme cout part aménageur part collectivité
SUPERSTRUCTURE
Construction d’une cuisine centrale Ville de Chiteaugiron 80% ville; 20% aménageur Ville de Chateaugiron 833333¢ 20% 166 671 € 80% 666 662 €
Equipements sportifs : construction
d'une salle de sport, d'une salle de Ville de Chiteaugiron 82% ville; 18% aménageur Ville de Chateaugiron 6000000 € 18% 1080000 € 82% 4920000 €
gym et extension d'une salle existante
Rénovation du plle assocatifet | -y 4o chavesugiron | 82% ville; 18% aménageur Ville de Chiteaugiron 1666667 € 18% 300000 € 82%|  1366667¢€
Jeunesse de I'Orangerie
il "écal ternelle L
Etencton dec'e‘:‘t‘;:r’e"a ernelele | v de Chateauglron | 80%ville; 20% aménageur | Vile de Chiteaugiron 333333 € 20% 66667¢€ 80%) 266 666 €
“"5"”“"""’::;:;::“’ techniQue | \iiie de Chiteaugiron | 0% ville; 10% aménageur | Ville de Chateaugiran 1500000€ 10% 150000 € ao%|  13s0000€
10333333 ¢ 1763338€ 8569995 €
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Les équipements connexes & la ZAC d'infrastructure

Ces derniers concernent divers aménagements d'infrastructure, situés en dehors du périmétre de la ZAC
générés par les besoins des futurs habitants ou usagers des constructions a édifier dans la ZAC.
Conformément a l'article L.311-4 du Code de I'urbanisme, lorsque la capacité des équipements programmes
exceéde les besoins de I'opération, seule la fraction du collt proportionnelle a ces besoins peut étre mise a la
charge de 'aménageur. Le tableau ci-aprés détaille la maitrise d'ouvrage, le financement et la gestion de
chaque équipement concerné par cette participation financiére.

Equipements connexes a la ZAC
Equipements Maitrise d'ouvrage Financement Gestion & terme | cout part aménageur part collectivité
INFRASTRUCTURE
& td'u ¢
Aménagement n accés depuis la | Aménageur (convention 100% aménageur Département 190 000 € 100% 190 000 €]
RD 92 département}
Aménagement de deux accés de type | Aménageur (canvention
tourne 4 gauche sur la RD 234 département) 100% aménageur Département 100 000 € 100% 100000 €
Requalification de la RD 234 Amesagelr {covention 100% aménageur Département 300000 € 100%| 300000 €
département)
Aménagement d'un entrant depuis la | Aménageur (convention
1
RD 463 département) 00% aménageur Département 110000 € 100%| 110 000 €|
Amé 0! i
Skcutication i carrelour e Vanaffjas| AMENEEeCF (camantion SO amendgeun SO% Département 310000 € 0% 155000 € 0% 155000 €
département) Département
Sous total infrastructures départementales 100%
1010000 € 855 000 € 155000 €
55% amé ) d B ” "
Aménagement du Parc Agricole ville de Chateaugiron aménageur; 3% Vlllede | oy 4o cpaveaugiron 150000 € 55%, 82500 € 45% 67500 €
Chéteaugiron
Aménagement du cheminement
8 ] 3 20% Vi
pidton menant de 1a ZAC au centre | Ville de Chateaugiron |07 a'“c"":%::; e lede [ \ie de chateavgiron 35000 € 80% 28000 € 20% 7000€
Univer B o o o _ 1
Aménagement de la traversée de la "
& ; "
RD 463 {sauterrain) pour les lle de Chiteaugiron | 3575% amenageur; 61,25% Ville de Chateaugiron 400000 € 38,75% 155 000 € 61,25% 245000 €
B Ville de Chéateaugiran
piétens/eycles
Sous total infrastructures communales| 585 000 € 265 500 € 319 500 €
TOTAL INFRASTRUCTURES 1595 000 € 1120500 € 474 500 €

Par mail du 24/02/2022, confirmé par courrier, le Conseil Départemental d'llle et Vilaine a donné son accord
de principe sur le projet de programme des équipements publics le concernant, préalablement a I'approbation
par la commune de Chateaugiron du programme des équipements publics et du dossier de réalisation de la
ZAC du Grand Launay

Conformément & l'article R.311-8 du Code de I'Urbanisme, il appartient au Conseil Municipal d'approuver le
programme des équipements publics de la ZAC.

Vu le Code de I’'Urbanisme et hotamment ses articles L.311-1 et suivants, R.311-1 et suivants,

Vu la délibération du 17 décembre 2015 autorisant le lancement des études préalables en vue de la
création d’une ZAC sur le secteur du Grand Launay, arrétant le périmétre d’étude, fixant les objectifs
et définissant les modalités de la concertation préalable,

Vu la délibération du 16 décembre 2019 approuvant le dossier de création et créant la ZAC du Grand
Launay,

Vu l'avis de principe favorable du Conseil Départemental concernant le programme des équipements
publics,

Vu l'avis favorable de la commission urbanisme en date du 03 mars 2022 préalable a I'approbation du
bilan de la participation du public par voie électronique, du dossier de réalisation et du programme
des équipements publics,

Vu la délibération en date du 21 mars 2022 approuvant le bilan de la participation du public par voie
électronique sur Pétude d’impact actualisée, dans sa version finalisée et le projet de dossier
réalisation,
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Aprés en avoir délibéré a 23 Pour et 6 Abstentions {Dominique DONNAINT, Olivier BODIN, Arnaud
RADDE et Schirel LEMONNE), le Conseil Municipal :

- approuve le Programme des Equipements Publics de la ZAC du Grand Launay,

- dit que la présente délibération sera publiée au recueil des actes administratifs et rendue
publique par voie d’affichage en mairie pendant une durée d’un mois. Mention de cet affichage
sera insérée dans un journal diffusé dans le département, conformément & I'article R.311-5 du
Code de 'Urbanisme. Chacune de ces formalités de publicité mentionnera le ou les lieux o le
dossier peut &tre consulté.

- autorise M. Le Malre a signer toutes piéces relatives 3 ce dossier avec le Conseil
Départemental d’llle et Vilaine et notamment la convention a intervenir entre le Conseil
Départemental et I'aménageur.

- autorise M. l.e Maire & mettre en ceuvre les mesures de publicité conformément i I'article
R.311-5 du Code de I'Urbanisme,

- autorise M. Le Maire a prendre toute acte nécessaire a sa parfaite exécution.

Pour Copie Conforme, _
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